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La proposta de MPGO estableix una ordenació del sòl que suposa una reserva 
d’equipament públic (24.085,30m2), una dotació privada (5.220,33m2) i parc urbà 
(1.572,44m2). 
Es preveu per la dotació privada una edificabilitat similar a les zones edificables més 
pròximes, i per l’equipament una menor intensitat d’ús que correspon a una ordenació 
amb edificis d’ordre obert i espais enjardinats, congruent amb els valors paisatgístics i 
ambientals del territori i adequada a la posició de vora: 
 Dotació privada  Ien: 0,75m2st/m2sòl 
 Equipament públic  Ien: 0,50m2st/m2sòl 
 Parc urbà  
S’assimila el ràtio mínim de viatges generats/dia dels equipaments a les dotacions 
privades i es calcula que els viatges generats són: 
 [(5.220x0,75)+(24.085x0,5)x20v/100m2st]+[1.572x5v/100m2sòl]=3.270viatges/dia 
 
Capacitat d’absorció de la xarxa viària i sistemes de transport de la nova mobilitat. 
Tal i com s’explica en els apartats anteriors, la proposta de MPGO suposa una reducció 
en la mobilitat potencial de l’àmbit en relació al planejament vigent. 
Aquesta característica junt amb la seva posició estratègica, situat en l’encreuament de la 
ctra. de Sant Andreu, que connecta les dues poblacions, i la trama de carrers de la 
urbanització de Can Llopard, garanteix la capacitat d’absorció de la nova mobilitat per 
part dels serveis viaris i sistemes de transport. 
 
Mesures proposades per gestionar de manera sostenible la nova mobilitat 
Les mesures proposades per gestionar de manera sostenible la nova mobilitat estan 
orientades a millorar les condicions dels serveis relacionats amb el transport públic 
col·lectiu. Per l’àmbit d’actuació hi passa la línia 2 de l’autobús interurbà entre el centre 
urbà de la vila i els barris de Sant Andreu de la Barca fins a l’estació de trens. El 
condicionament de la parada d’autobús que ja existeix i l’augment de l’aparcament de 
vehicles privats a l’entorn de la mateixa seran les actuacions a realitzar que 
acompanyaran a aquest nou centre de serveis de segon ordre. Aquestes actuacions 
repercutiran directament sobre l’àmbit d’ordenació dotant-lo d’un espai accessible i 
còmode per al transport col·lectiu de les persones, però també en la mobilitat general 
dels barris adjunts a la proposta que utilitzaran, també, aquest espai. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

         
 
 
 
 
TRANSPORT PÚBLIC COL·LECTIU EXISTENT 
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5.  MEMÒRIA SOCIAL        
La Memòria social és el document d’avaluació i justificació de les determinacions del pla 
relatives a les necessitats socials d’accés a l’habitatge. Aquest pla afecta, principalment, 
a sòls de sistemes, tot i que també delimita i concreta un àmbit qualificat de “dotació”, de 
titularitat privada i usos diferents i complementaris a l’habitatge. Suposa una actuació 
que juga en benefici de la diversitat dels usos d’un teixit extens i únicament residencial 
que concreta un centre de serveis pròxim, amb un nou ús que en comportarà d’altres de 
complementaris que constituiran els “bàsics” i “de proximitat” que, junt a l’equipament 
públic, suposarà un augment dels serveis dels barris situats al nord-est del municipi.  
Aquesta memòria constarà de l’anàlisi de les necessitats de dotacions i equipaments  
comunitaris i de l’adequació de l’emplaçament i dels usos previstos per a aquests. 
 
5.1   Anàlisi de les necessitats de dotacions i equipaments 
En relació a l’àmbit metropolità, Corbera presenta una població més jove, que reflecteix 
la immigració de famílies joves i en edat madura que ha caracteritzat el creixement del 
municipi, molt superior a la mitjana. 
En els darrers anys hi ha hagut un procés d’anar omplint les urbanitzacions, passant 
d’una ocupació d’un 50,3% de les parcel·les l’any 1995, a un 68,9% l’any 2006.  
 
En base a aquest fet, el PGO va preveure com a sistemes mínims els necessaris 
corresponents a la transformació de 2ª a 1ª residència. Aquest fet s’ha produït però no ha 
estat l’únic i cal introduir tot un seguit de matisos: 
 
a.- l’evolució social provoca canvis en les dinàmiques de població i sistemes d’agrupació 
que suposa diferents unitats familiars i distintes formes d’ocupació dels habitatges.  
Cal destacar una reducció en l’ocupació dels habitatges amb el pas del temps passant 
d’una ràtio de 3,1 membres per habitatge l’any 1991 a 2,9 l’any 2001. 
 
b.- les zones edificables de baixa densitat tenen un potencial d’edificació que molt 
rarament s’esgota. La mitjana d’edificacions associades a les urbanitzacions és de 
124m2 de st/parcel·la a Can Llopard fins els 129m2st/parcel·la a la Creu de Sussalba; 
mentre que el sostre admès a la parcel·la mínima (500m2) és de 375m2 sostre.  
 
A més, els requeriments reals de sistemes d’equipaments i espais lliures en aquestes 
zones de contacte amb espais oberts són difícils d’avaluar i no es poden comparar amb 
els mateixos llindars de necessitats que en els nuclis compactes. 
 
Quan el PGO fa les seves previsions, calcula una població potencial en funció d’una 
ocupació mitjana de 4 membres per habitatge, qüestió que s’allunya de la realitat en 
estar més pròxima a una ràtio de 3. Per tant, els equipaments que el PGO determina 
com a tals, són de dubtosa necessitat. No obstant això, la proposta manté la reserva 
d’equipaments públics del planejament vigent reformulant les seves característiques, per 
la seva posició de vora, tenint present que complementa les noves dotacions privades, 
en benefici de la diversitat dels usos i l’èxit de l’actuació. 
 
5.2    Adequació de l’emplaçament 
El PGO delimita un equipament en un punt estratègic de la ciutat, en un sòl urbà extens i 
complicat, tant per la seva dispersió com per la seva fragmentació; a prop de les 
infraestructures de comunicació i del grup d’urbanitzacions més allunyades del centre 
urbà. La MPGO manté la posició del sistema en considerar-la adequada i la reforça 
completant l’àrea amb usos privats diferents a l’habitatge dinamitzadors de l’àrea. 
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5.3    Adequació dels usos previstos per aquestes dotacions i equipaments 
La proposta completa els usos possibles dels equipaments amb d’altres adients a 
l’emplaçament com l’hoteler relacionat amb el turisme rural o agrari i els complementaris 
a una activitat principal com és l’ús de bar, restaurant o similar i el comercial primari de 
proximitat. Aquesta actuació ha de concretar una àrea de dotacions lligada al territori, 
que aprofita les seves característiques, raó de la seva existència, i que aporta serveis 
complementaris als barris adjunts. 
 
5.4     Avaluació de l’impacte de l’ordenació urbanística proposada  
La MPGO contribueix a formalitzar i concretar la vora de la ciutat, en un emplaçament 
complex per la seva situació allunyada del centre. És l’espai de transició entre les àrees 
residencials extenses i l’espai forestal del municipi on es formalitza un eix equipat de 
relació, valuós tant des del punt de vista urbà com des del sòl no urbanitzat. 
Aquest nucli d’activitat alternatiu a l’habitatge constituirà la base del reequipament 
territorial i serà complementari als parcs urbans adjunts, contribuint a la formalització d’un 
espai de relació de la ciutadania, homes i dones i, en particular, tant del col·lectiu de gent 
gran i persones que realitzen les tasques de cura i gestió domèstica, com de les qui les 
reben, en poder gaudir d’aquests espais a prop de casa. 
En una posició tant singular, aquests espais contribuiran a formalitzar el sistema d’espais 
lliures i dotacions del municipi amb continuïtat cap a l’espai natural, fluvial o  forestal. 
És una actuació de caràcter social i d’interès general en què s’incrementen els serveis a 
la ciutadania amb usos alternatius a l’habitatge, que comporten associats d’altres 
primaris i de proximitat, i que es complementen amb espais lliures de relació i gaudi, 
concretant una polaritat territorial de caràcter bàsica. 
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II DOCUMENTACIÓ AMBIENTAL       
 
Els plans d’ordenació urbanística municipal han de contenir la documentació ambiental 
adequada i, com a mínim, l’informe ambiental, segons l’art.59.f del TRLU. 
 
Són objecte d’avaluació ambiental les modificacions de planejament urbanístic general 
que alterin la classificació o qualificació urbanística del sòl no urbanitzable si la resultant 
comporta un canvi en els usos d’aquest sòl (DT6ª TRLU). 
En aquest punt cal destacar la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluació ambiental de plans i 
programes on, al seu art.7, determina quines modificacions de plans i programes estan 
sotmeses a avaluació ambiental. Pel que fa al planejament urbanístic general, són les 
que alterin la classificació del sòl no urbanitzable o que n’alterin la qualificació i les 
modificacions substancials d’estratègies, directrius i propostes, o de la cronologia que 
suposi diferències en els efectes previstos sobre el medi ambient, llevat de les que 
únicament afectin en sòl urbà.  
 
L’àmbit de la present MPGO afecta únicament a sòls urbans, per la qual cosa presentem 
l’informe ambiental adequat a les determinacions de la mateixa. 
 
Cal destacar la valuosa informació que aporta el Pla Estratègic de Corbera de Ll. realitzat 
per l’Observatori de la Urbanització del Departament de Geografia de la Universitat 
Autònoma de Barcelona, l’any 2007, en qüestions generals relatives al terme municipal, 
base del següent apartat: 
 
Informe ambiental de la Modificació puntual del P.G.O. a “Can LLopard” 
L’objecte de la present part és la caracterització del territori amb els aspectes ambientals 
més rellevants, la consideració de la normativa aplicable, l’avaluació de riscos i els 
objectius del planejament vigent així com la descripció i justificació ambiental de la 
proposta i mesures a considerar per preservar i millorar el medi. 
 
Descripció del medi i la zona d’estudi 
El medi físic:  
L’anàlisi del relleu a Corbera de Llobregat pren una dimensió molt important si tenim en 
compte que un 56% del sòl urbanitzat es troba en pendents superiors al 20% i el 90,7% 
ho està en pendents superiors al 8%. 
 
En concret, a l’àmbit de la MPGO hi ha una petita part de sòl amb pendents majors al 
20%. Si revisem els barris de Can Llopard i la Creu de Sussalba en trobem entre un 50 i 
75% del sòl urbanitzat amb pendents superiors al 20, mentre que a Can Canonge i Can 
Palet el percentatge se situa entre el 25 i el 50%. Amb el desenvolupament total del 
PGO, aquests percentatges augmenten a la franja que correspon al 50 i 75%. 
 
Pel que fa a la hidrologia, a Corbera hi ha dos conques principals d’evacuació: la riera de 
Corbera i la riera de Rafamans. Els cursos superficials són de la tipologia clàssica del 
vessant mediterrani amb cabals d’estiatge baixos i fenòmens de precipitació que els 
augmenten a valors molt alts associats a elevades velocitats amb risc hidrològic pel 
territori. 
 
Respecte el drenatge urbà i els cursos d’aigua superficials hi ha dues qüestions: 
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- l’augment de la població i l’activitat sobre el territori suposa un increment de la 
demanda de sòl i més urbanització i edificació que provoquen majors superfícies 
impermeables que dificulten la infiltració de l’aigua de pluja. 

- Les aigües de pluja estan contaminades: arrosseguen contaminació atmosfèrica i 
els residus del rentat de vials. 

 
El medi biòtic:  
El territori de Corbera presenta una sèrie d’hàbitats diferents. Són hàbitats únics aquells 
que ocupen tot un àmbit territorial; dominants aquells que ocupen més d’un 80% d’un 
àmbit territorial; i mixtes on es troben 2 o 3 hàbitats i cap d’ells supera el 50% de l’àmbit. 
Com a àmbit únic predominen les àrees urbanitzades, tot i que tenen clapes importants 
de vegetació.  
Pel que fa a la vegetació, hi ha predomini d’hàbitats amb poca mixtura: hi ha pinedes 
combinades amb alzinars o zones de conreu abandonats; hi ha brolles de romaní o 
timonedes; i finalment hi ha un conjunt de pinedes de pi blanc amb diferents sota boscos. 
Les àrees mixtes ocupen molt poca superfície i corresponen als conreus combinats amb 
matollars o vegetació típica de ribera (canyars). 
 
En general, el caràcter vegetal de Corbera està constituït per pinedes de pi blanc, brolles 
de romaní, alzinars, garrigues i canyars de vores d’aigua. 
 
L’evolució dels usos del sòl en aquests últims anys ha enregistrat un espectacular 
increment de la superfície ocupada per urbanitzacions a l’hora que la superfície forestal 
es redueix (bosquines i prats) a l’hora que ho fan les superfícies boscoses però en menor 
grau. Finalment, les zones amb vegetació escassa o nul·la s’incrementen al voltant de 
les grans urbanitzacions i infraestructures de transport, qüestió que indica una 
degradació de la vegetació en la proximitat d’aquests usos. 
La substitució d’usos amb major rellevància la constitueix la de bosquines, prats i 
pinedes per àrees urbanitzades de baixa densitat. L’avanç en la successió ecològica de 
bosquines i prats a pinedes és el següent canvi en importància. Per últim, la degradació 
dels boscos d’alzina a pinedes també ocupa un valor destacable. 
Tot i que, en general, es produeix una degradació de la coberta vegetal a causa de la 
important urbanització de baixa densitat, hi ha zones on es comprova un avenç en la 
seva successió ecològica.  
 
L’àmbit de la MPGO té dos hàbitats presents en què un dels quals és dominant. Limita 
amb les urbanitzacions i està envoltat de sòl amb les mateixes característiques fins a 
l’entorn de la riera de Corbera, amb tres hàbitats mixtes. 
L’hàbitat dominant és el de bosc acicufoli (d’espècies resinoses), present en molts llocs 
del municipi i que, normalment, envolta les urbanitzacions. 

 
A l’interior de l’àmbit de MPGO no hi ha elements catalogats d’interès patrimonial si 
bé a l’entorn hi ha nombroses masies distribuïdes pel territori, fora de les urbanitzacions. 
 
Cal destacar també pel que respecta a la mobilitat la proximitat de l’àmbit d’estudi a la 
via urbana de distribució i connexió entre els diferents barris de Corbera i cap el municipi 
veí de Sant Andreu de la Barca. La intersecció d’aquesta carretera amb els carrers de la 
urbanització de Can Llopard de l’avinguda de Roma i c/nºVII, són pas obligat per l’accés 
a les urbanitzacions de Can Canonge, Can Palet, la Creu de Sussalba, la Soleia i Mas 
d’en Puig. 
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Incidència de la normativa ambiental vigent 
Dins l’àmbit municipal hi ha zones incloses en figures de protecció que són part del Pla 
d’Espais d’Interès Natural de les Muntanyes de l’Ordal, situades a la part més 
occidental i sobre un percentatge molt petit del terme municipal. 
També hi ha petites zones amb hàbitats d’interès comunitari com el prats mediterrani 
situat al nord de la urbanització de Can Llopard i sobre el carener que separa el terme 
municipal de Corbera del de Sant Andreu de la Barca; i els alzinars. 
Aquests espais estan situats fora de l’àmbit d’actuació i de la seva zona d’influència. 
 
Connectivitat ecològica, paisatgística i social 
La inexistència de vies ràpides de transport és positiu des del punt de vista ambiental és 
positiu, perquè el nivell de fragmentació que suposa sobre el territori és molt baix. 
L’àmbit d’estudi suposa l’acabament d’una zona urbana i no suposa major fragmentació 
del territori o discontinuïtat dels espais oberts de la que hi ha actualment. Tampoc trenca 
la seva connectivitat ecològica sinó que ordena la transició entre els dos medis que 
cohabiten en tot el terme municipal amb usos adients a una situació singular. Es 
concreta l’eix d’un parc urbà equipat confluent amb l’espai lliure a l’entorn de la riera de 
Corbera, espai que aglutina usos diferenciats a l’habitatge i formalitza la transició cap el 
parc forestal. 
 
Àrees de risc per a la seguretat i el benestar de les persones 
Corbera de Ll. com a municipi eminentment forestal amb moltes urbanitzacions del tipus 
dispers el fan molt sensible al risc d’incendis forestals: 

- les urbanitzacions i les activitats que s’hi realitzen estan molt a prop de les masses 
forestals, situacions que poden accentuar el risc d’incendi com a resultat de 
manca de tractament de les zones “frontera” entre els dos medis. 

- La gestió dels incendis representa un greu problema en aquest context territorial 
per la difícil evacuació. 

 
Hi ha urbanitzacions que fan les tasques de neteja del sota bosc en la franja dels 25m 
següents a les zones edificades, no obstant això: 

- existeix un dèficit no pel que fa al funcionament o poca densitat dels hidrants, sinó 
de la seva pròpia existència. La pròpia urbanització de Can Llopard incompleix la 
normativa d’incendis. 

- La vialitat té dèficits d’accessibilitat i punts de congestió, en contra d’una xarxa 
hàbil i eficient. 

    
Un altre tema important és el risc d’inundació. Hi ha un estudi hidrològic de les rieres de 
Corbera que estableix cabals associats a les avingudes de 10, 100 i 500 anys de període 
de retorn però no és un estudi hidràulic en què les zones inundables estan delimitades, 
qüestió imprescindible per reformular els usos del sòl. 
 
La urbanització del territori ha impermeabilitzat les conques hidrogràfiques. La topografia, 
més acusada al nord que al sud suposa diferent disposició de les urbanitzacions. A la 
part nord hi ha conques més petites que drenen a més rieres i les urbanitzacions es 
troben més separades degut als vessants de les formacions muntanyoses. 
També hi ha comportaments diferents entre les conques que es troben al nord i al sud de 
la riera de Corbera: a la meitat nord presenten valors d’impermeabilització més baixos 
perquè el relleu dificulta el desenvolupament dels àmbits urbanitzats. 
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Objectius del planejament territorial i urbanístic vigent 
La situació de la coberta vegetal pot canviar a partir d’actuacions urbanístiques que el 
desenvolupament del planejament pot comportar:  
- una afectació als hàbitats actuals que, en el cas de roures i alzines és important per la 
seva escassa presència i per tractar-se de la vegetació potencial dels climes 
mediterranis, per la qual cosa s’ha de tenir especial cura en la seva conservació 
- i la desaparició de cobertes vegetals que, amb el desenvolupament del PGO suposarà 
un important impacte en la massa forestal del municipi. 
 
Tanmateix, el sòl que el planejament classifica com urbà per ser desenvolupat es troba 
en més del 70% en pendents superiors al 20%. 
L’actuació de completar les urbanitzacions implica consolidar edificacions en sòls amb 
pendents, majoritàriament, superiors al 20%, qüestió que planteja buscar alternatives al 
desenvolupament amb vistes a la deslocalització i trasllat dels aprofitaments. 
El desenvolupament del planejament vigent implicarà, també, l’augment de la 
impermeabilització de les conques, sobretot a les del sud de la riera de Corbera que 
estan més buides. 
 
Les millores en la xarxa de drenatge poden evitar la contaminació i millorar la qualitat del 
drenatge urbà on el repte està en aconseguir un model d’ocupació del sòl que 
disminueixi la velocitat de l’agua de pluja i fomenti la infiltració en el sòl. 
Aquesta actuació implica reduir el risc d’inundació associats a les rieres a les que hi 
aboquen i també incidiria en el cost de construcció de les conduccions. 
 
Objectius i criteris adoptats pel Pla 
L’objectiu de la proposta de MPGO és resoldre el destí dels sòls urbans al paratge de 
“Can Llopard” fent efectives les determinacions del planejament vigent relatives als 
criteris generals, amb propostes d’ordenació i gestió alternatives i adients a la realitat 
territorial i social del moment i futura, en base als següents criteris d’ordenació:  
 

1. EL REEQUIPAMENT TERRITORIAL I REFORMULACIÓ DEL PAPER DE L’ÀMBIT D’ACTUACIÓ 
2. FOMENTAR LA DIVERSITAT DELS USOS DINAMITZADORS DE L’ACTUACIÓ 
3. INCREMENTAR LES DOTACIONS I MANTENIR ELS SISTEMES “DE QUALITAT” 
4. CONCRETAR LA TRANSICIÓ ENTRE LA CIUTAT I EL BOSC  
 

Descripció i justificació ambiental de l’alternativa proposada 
La proposta suposa la introducció d’usos dinamitzadors de l’àmbit complementaris als 
equipaments existents i alternatius a l’habitatge, que aportaran els serveis necessaris als 
barris adjunts.  
Contribueix, també, a formalitzar l’espai de transició entre les zones urbanes i l’espai 
lliure del bosc adjunt, a través d’una ocupació menys intensa combinada amb espais 
lliures controlats (els parcs urbans adjunts). La importància dels espais “intermitjos” és 
cabdal de cara al control dels riscos ambientals i la utilització de l’espai lliure. 
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III  NORMES URBANÍSTIQUES        
 
TÍTOL I  Disposicions generals 
 
Article 1. Objecte i àmbit 
L’objecte d’aquesta Modificació puntual del Pla General d’Ordenació (MPGO) és resoldre 
el destí dels sòls urbans al paratge de “Can Llopard” fent efectives les determinacions 
inicials del planejament vigent relatives al reequipament terrritorial, amb propostes 
d’ordenació i gestió alternatives i adients a la realitat territorial i social del moment i 
futura, que suposa la concreció d’un element territorial singular com a centralitat urbana 
bàsica amb serveis i usos alternatius als habitatges i els complementaris “de proximitat”. 
 
Article 2. Contingut documental 
La present MPGM consta de la documentació següent: 
 
I MEMÒRIA DESCRIPTIVA I JUSTIFICATIVA 

0. INTRODUCCIÓ.           
1. JUSTIFICACIÓ DE LA CONVENIÈNCIA I OPORTUNITAT DE LA FORMULACIÓ 

1.1 Antecedents          
1.2 Elements que motiven la Modificació       
1.3 Justificació i desenvolupament urbanístic sostenible     
1.4 Marc legal          

2.  INFORMACIÓ URBANÍSTICA  
  2.1 Situació, encaix territorial i àmbit de la Modificació del PGO      

2.2 Morfologia del territori         
2.3 Estat actual i usos del sòl        
2.4 Valors mediambientals, paisatgístics i agraris a l’àmbit del Pla   
2.5 Característiques de la població i evolució      
2.6 Estructura de la propietat del sòl        
2.7 Infraestructures existents         
2.8 Marc normatiu vigent: planejament urbanístic i territorial    

      2.9 Estudis realitzats a l’àmbit d’actuació: Pla Estratègic de Corbera de Llobregat (PE) 
3.  PROGRAMA DE PARCICIPACIÓ CIUTADANA     
4. ORDENACIÓ PROPOSADA 

4.1 Objectius de l’ordenació urbanística      
4.2  Criteris de l’ordenació urbanística.       
4.3 Justificació del model d’ordenació proposat     
4.4 Característiques bàsiques de la proposta d’ordenació    
4.5 Justificació de les propostes urbanístiques: el PLA VIGENT i el PROPOSAT  
4.6 Gestió urbanística 
4.7 Proposta d’ordenació i desenvolupament urbanístic sostenible   
4.8 Mesures adoptades per facilitar l’assoliment d’una mobilitat sostenible.  

5.  MEMÒRIA SOCIAL         
II DOCUMENTACIÓ AMBIENTAL       
III  NORMES URBANÍSTIQUES        
IV AGENDA I AVALUACIÓ ECONÒMICA I FINANCERA   
V DOCUMENTACIÓ GRÀFICA        

I.1. Situació i emplaçament. E 1:50.000 i 1:10.000. 
I.2. Àmbit de la Modificació del P.G.M. sobre ortofoto(vol 2008). E 1:5.000. 
I.3. Estat actual del sòl. E 1:2.000 i 20.000 
I.4. Classificació del sòl vigent segons règim jurídic. E 1:2.000 i 20.000. 
I.5. Qualificació urbanística del sòl vigent. E 1:2.000 i 20.000. 
I.6. Estructura de la propietat del sòl. E 1:2.000 i 20.000. 
I.7. Serveis urbans. E 1:2.000. 
P.1 Estructura urbana de la proposta. E 1:10.000. 
P.2 Qualificació urbanística del sòl proposada. E 1:2.000 i 20.000.  

ANNEX memòria Anàlisi de les Dotacions privades a Corbera de Llobregat  
Notes expedides pel Registre de la Propietat   

 
Article 3. Règim general 
En tot allò no especificat en les presents Normes Urbanístiques (NU) serà d’aplicació el 
que determinin les NU del PGO de Corbera de Llobregat vigent. 



Modificació puntual del Pla General d’Ordenació a “Can Llopard” 

37 

TÍTOL II 
Regim urbanístic del sòl 
 
Article 4. Classificació del sòl 
Els sòls inclosos en aquesta Modificació tenen la classificació de sòl urbà (SU). Són sòls 
no consolidats els compresos dins del sector de planejament “Can LLopard”, a 
desenvolupar amb un pla de millora urbana (PMU). 
 
Article 5. Qualificació del sòl 

1. El sòl comprès dins de la Modificació es qualifica de zones i sistemes. 
2. S’entén per zona aquella part del sòl dins de la qual, i segons les previsions 

d’aquesta Modificació, es poden exercir els drets relatius a l’aprofitament privat. 
Es defineix la zona de Dotació privada (clau DP). 

3. Són sistemes els sòls que constitueixen l’estructura urbana de l’àmbit i es 
dediquen a usos públics o col·lectius al servei dels veïns.  
Es manté el sistema d’Equipament Públic (clau EP) i es qualifica una part de Parc 
Urbà (clau PU) com ajust del sistema sobre el torrent. Seran de cessió gratuïta a 
l’Ajuntament. 

 
Art. 6. Característiques del sector de PMU “Can LLopard”  
Superfície:   31.068,98m2 
Sistemes mínims:  80% 
Sostre edificable:  3.915m2st  
Ús principal:   alternatiu als habitatges. 
Ús bàsic complementari:  bar, restaurant i comerç “de proximitat” 
Gestió:   reparcel·lació per compensació bàsica 

amb polígon d’actuació urbanística amb propietari únic. 
Objectius:  concreció d’una polaritat urbana bàsica amb usos alternatius i 

serveis bàsics complementaris “de proximitat”. 
Urbanització:   connexió a la vialitat i serveis existents de l’avgda/ Roma 
    Urbanització del parc urbà de perímetre 
El planejament derivat podrà precisar el límit de la zona sense alterar substancialment la 
seva superfície, ni la seva forma, quan es tracti d’ajustos deguts a: alineacions actuals, 
característiques topogràfiques del terreny, límits de propietat, existència d’arbres, 
vegetació o altres elements naturals o artificials d’interès que justifiquin la correcció. 
 
TÍTOL III 
Regulació dels sistemes 
SISTEMA D’EQUIPAMENTS (clau E.P.) a “Can Llopard” 
 
Article 7. Definició i usos 
Són sòls destinats a equipaments comunitaris de caràcter local: 

superfície de sòl d’equipament (clau EP) = 24.085,30m2 de sòl 
S’admet l’ús administratiu, cultural, educatiu, sanitari – assistencial i esportiu i d’esbarjo i 
l’ús d’aparcament en superfície complementari a l’ús principal i/o relacionat amb el 
sistema de transport col·lectiu. 
L’assignació d’ús o concreció del tipus d’equipament es farà mitjançant un pla especial. 
Quan l’equipament no fos necessari i el sòl no s’afectés a un altre equipament 
comunitari, serà destinat a parc o jardí públic o espai lliure. 
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Article 8. Condicions d’edificació de les parcel·les destinades a equipaments  
1. Tipus d’ordenació: edificació aïllada 
2. Intensitat neta de l’edificació: 0,50 m2st/m2 sòl 
3. Altura màxima: PB+2 
4. Forma i distribució de l’edificació: L’edificació se situarà respectant dels distàncies 

requerides al sistema viari i a les xarxes elèctriques existents, resolent el seu 
accés des dels sistemes a què dona front. 

Els canvis en les característiques de l’ordenació i la solució dels seus accessos exigirà 
l’aprovació d’un pla especial. 
 
TÍTOL IV 
Regulació de les zones 
DOTACIÓ PRIVADA (clau D.P.) a “Can Llopard” 
 
Article 9. Definició i usos 
1. Aquesta zona està constituïda per les finques dedicades a la dotació de serveis de 
titularitat privada. 

superfície de sòl de dotació privada (clau DP) = 5.220,33m2 de sòl 
El seu desenvolupament exigirà l’aprovació d’un planejament derivat que ajusti 
l’ordenació del sòl i concreti els usos en relació als equipaments de la proposta. 
2. Els usos admesos són: 
 Cultural i social:  
Compren instal·lacions com museus, biblioteques, sales de conferències, sales d’art i similars, i els d’activitats d tipus 
social, com poden ésser els centres d’associacions, agrupacions, col·legis i similars, relacionats amb la natura o l’àmbit 
dels barris adjunts. 
 Educatiu 
Comprèn l’ensenyament en tots els graus i modalitats alternatius als obligatoris reglats. 
 Sanitari – assistencial 
Correspon al tractament o allotjament de malalts. Compren els edificis destinats a allotjament comunitari com asils, 
llars d’avis o geriàtrics 

Esportiu i esbarjo 
Els locals, edificis o instal·lacions condicionats per la pràctica i ensenyament dels exercicis de cultura física i esports. 
 Hoteler de turisme rural o agrari 
S’inclou l’ús hoteler relacionat amb el turisme rural o agrari per les característiques del lloc on s’ubica. 
 
Usos bàsics complementaris: 
 Bar, restaurant o similar 
Bars o restaurants complementaris a l’activitat principal de la dotació, o el comerç “de proximitat” admès. 
 Comercial 
Comerç complementari “de proximitat” o de productes relacionats amb la natura. 
L’ús principal de la proposta anirà acompanyat pels bàsics complementaris, adequats al 
seu desenvolupament i relacionats amb els serveis de proximitat. Es contemplarà 
l’activitat bàsica complementària obligatòriament i es podrà fer efectiva independentment. 
 
Article 10. Condicions d’edificació de les parcel·les destinades a dotació privada  
Pels diferents usos, regirà el tipus d’ordenació de la zona on s’implantarà la dotació o al 
de la seva zona contigua, i es respectaran les condicions d’edificació vigents a la zona.  

1. Tipus d’ordenació: edificació aïllada 
2. Intensitat neta de l’edificació: 0,75 m2st/m2 sòl 
3. Sostre edificable: 3.915m2st (Sostre màxim per usos bàsics: 50% del total) 
4. Altura màxima: PB+2 
5. Ocupació màxima de parcel·la: 30%  
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TÍTOL IV 
Gestió 
 
Article 11. Execució 
La gestió urbanística integrada del sector de planejament es durà a terme amb la 
delimitació d’un únic polígon d’actuació urbanística, per al repartiment equitatiu de 
càrregues i beneficis de l’actuació urbanística i completar els serveis urbanístics 
necessaris, que inclou el sòl pendent de gestió del pla vigent que pertany a un únic 
propietari. 
 
L’administració actuant rebrà gratuïtament, dins el polígon en què estiguin compresos els 
terrenys, el sòl necessari per a edificar el sostre corresponent al 15% de l’aprofitament 
urbanístic del sector, en compliment de l’art.43.1 del DL 1/2005, de 26 de juliol, del Text 
refós de la Llei d’urbanisme, modificat per la Llei 26/2009, del 23 de desembre, de 
mesures fiscals, financeres i administratives, referent a modificacions de planejament 
general en sòl urbà no consolidat que estableixin un nou sector o polígon d’actuació 
urbanística. 
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IV AGENDA I AVALUACIÓ ECONÒMICA I FINANCERA   
 
Es preveu el desenvolupament de l’àmbit en 2 fases independents i compatibles segons 
les característiques del sòl: els SISTEMES URBANS LOCALS i la zona de DOTACIÓ 
PRIVADA. L’execució del planejament es realitzarà en les propers 8 anys a comptar des 
de la publicació al DOGC de l’aprovació definitiva del Pla o un cop s’hagin finalitzat els 
processos de consolidació de les urbanitzacions a les que donarà el servei. 
  
Avaluació econòmica  
És necessari efectuar uns estudis econòmics previs per tal de disposar d’una primera 
avaluació dels costos de les diferents d’actuacions. 
 
Vial zona urbana       160 €/m2       
Vorera, vorada i rigola de formigó, calçada flexible de mescla bituminosa, sanejament separatiu, instal·lació d’aigua amb hidrants, 
instal·lació elèctrica soterrada, preinstal·lació de telèfon, enllumenat i mobiliari urbà. 
 
Zones d’especial tractament       55 €/m2        
Condicionament de talussos (25€/m2) i tractament de zones singulars: zones d’estada i camins (110€/m2) en una proporció del 25%. 
 
Viaducte        900€/m2  
 
Càrregues derivades de l’execució del planejament: 
Les càrregues derivades de l’actuació urbanística seran:  
 Zones d’especial tractament:    1.572m2 . 

Urbanització noves zones verdes proposades    
Viaducte i Xarxa viària:         329m2 . 
Urbanització nou vial de connexió i accés   

    
superfície cost unitari despesa

Espai lliure en zones d'especial tractament 1.572,44 m2 55 86.484
Vial zona urbana 35% 329,08 m2 160 18.428
Viaducte 65% 329,08 m2 900 192.512

297.424 €  
Que suposa un cost d’urbanització de 297.424€ (P.E.C.) i una repercussió de 89€/m2st 
sobre el 85% de l’aprofitament. 
 
Sostenibilitat econòmica 
L’avaluació econòmica i financera ha de contenir l’informe de sostenibilitat econòmica 
(art.12 del DL MUMU, que afegeix l’apartat –d- a l’art.59.3 del TRLU) que ponderi 
l’impacte de les actuacions previstes en les finances públiques de les administracions 
responsables de la implantació i el manteniment de les infraestructures i de la 
implantació i prestació dels serveis necessaris. 
 
El present treball suposa un desenvolupament que combina els aprofitaments privats 
alternatius a l’habitatge amb els usos de l’equipament públic del planejament vigent, amb 
l’objectiu de dinamitzar l’àrea de dotacions i contribuir al reequipament territorial del 
municipi. 
 
Es formula una nova proposta en què els sistemes de protecció actuals es destinen a 
una dotació privada, resituant-los i conservant el sistema d’equipament públic. 
A diferència del planejament vigent, la proposta consolida i amplia la zona dotacional al 
paratge de “Can Llopard”, garantint-ne la seva execució i concreció incorporant usos de 
caràcter privat dinamitzadors de l’actuació. 
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La proposta no suposa un increment del conjunt de la despesa municipal pel que fa al 
manteniment dels sistemes urbanístics i en relació a la del pla vigent. 
 
Avaluació econòmica de la rendabilitat de l’operació en relació al pla vigent 
En el cas de modificacions d’instrument de planejament general que comportin un 
increment del sostre edificable, s’ha d’incloure en el document d’avaluació econòmica i 
financera, com a separata, una avaluació econòmica de la rendabilitat de l’operació, en 
la qual s’ha de justificar, en termes comparatius, el rendiment econòmic derivat de 
l’ordenació vigent i el que resulta de la nova ordenació, segons l’art.94.1.c del TRLU, 
modificat per l’art.50.4 de la Llei de mesures fiscals, financeres i administratives. 
 
En realitat, la Modificació del PGO consta del desenvolupament d’un àmbit de dotacions i 
equipaments que suposa la introducció d’un nou ús de caràcter privatiu i representa, 
evidentment, un increment de sostre edificable respecte la situació actualment vigent en 
què només hi ha sòl de sistemes. La zona edificable proposada amb usos diferents a 
l’habitatge junt als equipaments vigents, que es mantenen amb la proposta (només hi ha 
un petit ajust de la seva superfície que es compensa amb la zona verda adjunta), 
contribuiran a formalitzar un centre de serveis i dotacions en benefici dels barris adjunts i 
en base al reequipament territorial del planejament vigent. 
 
S’ordena el territori amb una activitat addicional, coherent amb el planejament vigent,  
que actuarà de “motor” des del punt de vista de la diversitat dels usos en el territori i que 
contribuirà a concretar i desenvolupar aquest centre d’activitat en benefici d’aquest barris 
allunyats del centre de la vila i, en definitiva, d’una ciutat consolidada malgrat les seves 
singulars característiques d’extensió i dispersió.  
 
Al rendiment social de la proposta del planejament vigent s’hi afegeix la del nou ús 
proposat, viable, des del punt de vista econòmic, i que contribuirà a concretar-la  amb 
una gestió alternativa del sòl i l’augment del rendiment social de l’operació. 
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V DOCUMENTACIÓ GRÀFICA        
 
de la informació 
I.1. Situació i emplaçament. E 1:50.000 i 1:10.000. 
I.2. Àmbit de la Modificació del P.G.M. sobre ortofoto(vol 2008). E 1:5.000. 
I.3. Estat actual del sòl. E 1:2.000 i 20.000 
I.4. Classificació del sòl vigent segons règim jurídic. E 1:2.000 i 20.000. 
I.5. Qualificació urbanística del sòl vigent. E 1:2.000 i 20.000. 
I.6. Estructura de la propietat del sòl. E 1:2.000 i 20.000. 
I.7. Serveis urbans. E 1:2.000. 
 
de la proposta 
P.1 Estructura urbana de la proposta. E 1:5.000. 
P.2 Qualificació urbanística del sòl proposada. E 1:2.000 i 20.000.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Barcelona, febrer de 2010 
 
 
 
 
 
 
Gema Mur i Campodarve    Josep Mª Carreras i Quilis 
Arquitecta. Planejament     Vist i plau del Director  
Ordenació Urbanística MMAMB    Serveis d’Ordenació Urbanística MMAMB 
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ANNEX de la memòria 
Annex nº1 Anàlisi de les Dotacions privades a Corbera de Llobregat   





gamboa
Rectángulo





Súper 
sector

Àmbit Tipus
Superfície de sòl 

(m2)
Superfície de sòl 

total (m2)

A La Creu Nova Amb altres qualificacions 4.992,70 4.992,70

Social 2.394,56
Religiós 2.232,33
Cultural 1.492,56
Serveis 272,02

Esportius i recreatius 11.395,56

A Casc Urbà Previst 1.080,44 1.080,44 A Previst 1.080,44

A Casc Urbà Amb altres qualificacions 7.419,62 7.419,62

18.867,47 A Total 18.867,47

B Can Rigol Previst 5.385,07 5.385,07

5.385,07

Serveis 2.617,62
Religiós 5.361,88

7.979,50 B Total 13.364,57

C El Bonrepòs Esportiu 7.386,50 7.386,50

7.386,50

C La Creu de l'Aragall Previst 19.397,52 19.397,52 C Previst 19.397,52

19.397,52 C Total 26.784,02

D Can Margarit pol I, II, III Amb altres qualificacions 1.787,00 1.787,00 D Existent 0,00
D Previst 0,00

1.787,00 D Total 0,00

E Santa Maria de l'Avall Assistencial 3.610,00 3.610,00

3.610,00

E C.Montmany M.Passoles Previst 10.877,91 10.877,91

10.877,91 E Total 14.487,91

F F Total 0,00

Serveis 2.889,64
Social 2.394,56

Religiós 7.594,21
Cultural 1.492,56
Educatiu 0,00

Esportius i recreatius 18.782,06

Previst 40.350,94 Total Previst 40.350,94

Amb altres qualificacions 14.199,32

Total 73.503,97

TOTAL D'DOTACIONS PER SÚPER SECTORS

B Existent

B Previst

7.979,50

A Casc Urbà

17.787,03A Existent

17.787,03

7.979,50

33.153,03

C Existent

E Previst

Total Existent

Total

Total Casc Urbà i Urbanitzacions

B Sant Cristòfol

Total

33.153,03

5.385,07

14.487,91

7.386,50



PLA GENERAL D'ORDENACIÓ DOTACIONS PRIVADES (clau DP)
Revisió del PGO

DOTACIONS PRIVADES (clau DP)
Enumeració de les dotacions privades (clau DP) de Corbera de Llobregat
barri nº tipus identificació adreça superf. sostre SS qualifica
Casc Urbà 1 cultural Societat Coral "Diadema" c/S.Antoni, 30 1.492,56 II 1.461 A DP

2 religiós Parroquia St.Antoni Abad c/S.Antoni, 32-34 2.232,33 I-II A DP-PH
3 serveis Societat "Sant Telm" c/A.Cerdà, 8 272,02 I 272 A DP
4 social Hotel Can Fisa c/Bellavista, 6 1.672,54 IX A DP
5 social Hotel Can Fisa c/Bellavista, 3 722,02 IV A DP
6 esportiu Societat esportiva Corbera c/Esport, 2 11.395,6 I-II A DP
7 PREVIST c/S.Magdalena, 18 504,25 A DP-ED
8 PREVIST c/S.Magdalena, 20, 22 576,19 A DP-ED

Can Rigol 1 PREVIST Plaça amb c/S.Ponç 5.385,07 B DP
Sant Cristòfol 1 serveis Rest.S.Cristòfol-Can Tres ctra. de l'Amunt s/n 2.617,62 I-II B DP

2 religiós Ermita Sant Cristòfol ctra. de l'Amunt s/n 5.361,88 B DP
El Bonrepòs 1 esportiu Associació esportiva BR c/de la piscina, s/n 7.386,50 C DP
Creu Aragall 1 esportiu instal·lacions (abandonades) c/ de l'Alzina 19.397,5 C DP
S.Mª de l'Avall 1 assistencial Residencial Les Deus c/nº7, 35 3.610,00 1.539 E DP
Can Montmany 1 PREVIST Av/M.Deu de Lourdes 8.525,72 E DP

2 PREVIST c/de Ramon Casas 2.352,19 E DP
Dotacions privades EXISTENTS 56.161 76,40%
Dotacions privades PREVISTES 17.343 23,60%
Total DOTACIONS PRIVADES 73.504

Dotacions privades en altres qualificacions
Creu nova 4.993
Casc urbà 7.420
Can Margarit 1.787

14.199 m2 sòl

Distribució territorial de les dotacions privades
DP existent DP previst total

Casc Urbà 17.787 1.080 18.867 25,67%
Can Rigol 5.385 5.385 7,33%
Sant Cristòfol 7.980 7.980 10,86%
El Bonrepòs 7.387 7.387 10,05%
Creu Aragall 19.398 19.398 26,39%
S.Mª de l'Avall 3.610 3.610 4,91%
Can Montmany 10.878 10.878 14,80%
DP EXISTENTS i PREVISTES 56.161 17.343 73.504

Distribució tipològica de les dotacions privades
tipus superf.
cultural 1.493 2,66%
religiós 7.594 13,52%
serveis 2.890 5,15%
social 2.395 4,26%
esportiu 38.180 67,98%
assistencial 3.610 6,43%
Dotacions privades EXISTENTS 56.161
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ANNEX de la memòria 
Annex nº2 Notes simples expedides pel Registre de la Propietat   
 












